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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico, interés social, observancia general y tiene por objeto la
regulacion y el control de cualquier tipo de construccion y yacimientos pétreos para la obtencion de materiales para la
construccion, reparacion, acondicionamiento, construccion o demolicion de cualquier género de edificio que se ejecute
en propiedad publica o de dominio privado, asi como todo acto de ocupacion y utilizacion del suelo o de la via publica,
eventual o permanente con construcciones y anuncios en todas sus modalidades, la ejecucion de obras de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; la fusion, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos;
ademas de las limitaciones y modalidades que se impongan a los usos, destinos y reservas de suelo o de las
edificaciones de propiedad publica o privada en los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de
Centro de Poblacién, parciales; asi como los esquemas simplificados de planeacion.

Articulo 2. Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

1. ADAPTACION O ADECUACION: Las obras para adecuar un espacio a un nuevo uso de suelo.

Il. ALINEAMIENTO OFICIAL: Es la traza sobre el terreno, de la linea que sefiala el limite de una propiedad particular o
una via puablica establecida o por establecerse a futuro determinado.

lll. AMPLIACION: Aumentar o acrecentar la superficie o volumen de cualquier inmueble o instalacion.

IV. ANDAMIO: Armazén provisional que sostiene plataformas, que sirve para la ejecucion de una obra.

V. COLEGIOS: A los Colegios de Profesionistas relacionados con el ramo de la construccién, constituidos legalmente
en el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

V1. C.F.E.: A la Comisién Federal de Electricidad.

VIl. COMITE TECNICO: Al Comité Técnico de Municipalizacién de Conjuntos de Fraccionamientos.

VIil. COMISION: A la Comisién de Admisién y Control de D.R.O. y Corresponsables.

IX. C.N.A: A la Comisién Nacional del Agua.

X. EL CONSEJO: Al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda.

XI. CONSERVACION: A las operaciones necesarias para evitar el deterioro o la degradacién de un bien inmueble o
servicio pablico o privado.

Xll. CONJUNTO: A los conjuntos de desarrollo urbano, sean para habitacion, industria o servicios, que para su
autorizacién requieran licencia de uso del suelo.

XIll. CONSTRUCCION: A la accién o efecto de edificar, erigir, fabricar, modificar o hacer de nuevo cualquier tipo de
obra.

XIV. CORRESPONSABLE: Profesionista reconocido por la autoridad y autorizado por ésta para en su especialidad
responder con la seguridad y la correcta realizacion de los trabajos por los cuales ha sido contratado y sera nombrado
como tal del registro existente en la direccién, por el propietario.

XV. CRECIMIENTO URBANO: Es la expansion de los limites de las areas ocupadas con edificios, instalaciones y redes
que integran la infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de poblacion.

XVL. D.R.O.: Al Director Responsable de Obra.

XVII. DICTAMEN TECNICO: Documento Oficial emitido por la autoridad municipal correspondiente, o bien emitido por
el profesionista reconocido por la autoridad como perito en la materia de que se trate y que precisa criterios normativos
o conclusiones.

XVIII. DIRECCION: A la Direccion del Desarrollo Urbano Sustentable.

XIX. EDIFICACION: A las construcciones sobre un predio.

XX. ESTADO: Al Estado de Sinaloa.

XXI. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Es la valoracién de los efectos adversos sobre el ambiente provocada por
el efecto de los usos de suelo, sus repercusionesy sus medidas de proteccion. O bien la conclusion, de no existir esta,
al estudio del ambiente provocado por el efecto de los usos de suelo sus repercusiondes y las medidas de proteccion
que se pongan para la proteccién adecuada del ambiente en la zona en que se analiza.

XXIl. ESTUDIO DEL IMPACTO URBANO: Procedimiento preventivo a través del cual se analizan las externalidades e
impactos que genera una obra o proyecto que por su proceso constructivo, funcionamiento o magnitud rebase la
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capacidad de la infraestructura, mmwmsomwmm.wmmma
mitigacion, restauracién o compensacion necesarias.

XXIIl. INMUEBLE: Al terreno y a las construcciones que en él se encuentran.

XXIV. INSTALACION: A la accién y efecto de alojar o colocar elementos, aparatos o sistemas de conduccion o
distribucion y accesorios para servicios en un inmueble, en la via pablica o bien para un propdsito determinado.

XXV. INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

XXV1. JUMAPAM: A la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan.

XXVII. LEY: A la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sinaloa.

XXVII. LEY DE HACIENDA: A la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Sinaloa.

XXIX. MODIFICACION: Al procedimiento para realizar un cambio formal, parcial o total a una construccién, en su planta,
fachada o calidad.
xxx.NORMAs:AhsNomasTécdcssCompbmntaﬁasddReglamModeCMucdénpameiMud@hde
Mazatlan.

XXXI. OBRA: A los trabajos de: Construccién, ampliacién, remodelacion, reparacion, renovacion, modificacion,
conservacion, restauracion, instalaciones, demolicion, urbanizacion de conjuntos, infraestructura urbana, portuaria,
servicios y los demas relativos a la construccion.

XXXIl. OBRAS PUBLICAS: A la Direccién de Obras Publicas.

XXXil. PROGRAMAS URBANOS: A los ngrmqmmmndsmwmamwo-mm
Teritorial, Desarrollo Urbano y Metropolitano: Programa Municipal de Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano;
MWMMUMM«W«PM;PWPM«DWUM;M
Simplificados de Planeacién y Servicios Rurales:

XXXIV. PLAN: Al Plan Municipal de Desarrollo de Mazatian.

XXXV. PREDIO: Un terreno sin construccion.

XXXVI. REGLAMENTO: Al Reglamento de Construccién para el Municipio de Mazatian, Sinaloa.

XXXVII. REPARACION: A la accién de corregir deterioros o dafios de elementos arquitectonicos o estructurales de las
construcciones.

XXV, RESTAURACION: Al conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural o mantener un sitio,
mnunentohistbﬁcoopﬂisﬁcoenestadodo servicio, conforme a sus caracteristicas historicas, constructivas y estéticas.
XXXIX. SERVICIOS PUBLICOS: A la Direccién de Servicios Publicos Municipales.

XL. USO DEL SUELO: Pm&ﬂomuhdaahmmomamm.mmmmwde
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vigentes.

XLI. IMPLAN: Instituto Municipal de Planeacion de Mazatlan, Sinaloa.

XLIl. PROGRAMA DE CENTRO DE POBLACION: Al Programa de Desarollo Urbano de Centro de Poblacion de
Mazatlan.

XLIl. PROGRAMA MUNICIPAL: Al Programa Municipal de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano de Mazatian.

CAPITULO Il
AUTORIDADES Y COMPETENCIA

Arﬁcuioa.ulﬂudonyvbhndaddwmummmmmwanmwmz

1. Al Ayuntamiento;

Il. Al Presidente Municipal;

IN1. A la Direccion del Desarrollo Urbano Sustentable;
IV. A la Direccién de Obras Publicas;

V. A la Direccion Servicios Publicos Municipales, y
V1. A la Coordinacion del Juzgado Civico.

Articulo 4. Corresponde al Ayuntamiento las siguientes facultades:

1. Aprobar en materias especificas, conforme a la legislacion en la materia los Programas de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano que integran el Sistema Municipal de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Metropolitano;

Il Aprobar las demas disposiciones administrativas que complementen este reglamento, y

Il Las demas facultades y obligaciones que le asignen este Reglamento y la legislacion aplicable.

Articulo 5. Corresponde al Presidente Municipal:
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I. Vigilar el cumplimiento del presente Reglamento, del Programa de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, los
Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién, los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los esquemas
simplificada de planeacién y las declaratorias vigentes en el Municipio;

Il. Dictar las medidas necesarias para la observancia general del presente Reglamento, y

lll. Las demas facultades y obligaciones que le confieran este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 6. Corresponde a la Direccion, las siguientes facultades:

I. Cumplir y hacer que se cumplan las disposiciones del presente Reglamento, las de la Ley y las de los Programas de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Il. Fijar las especificaciones técnicas a que deberan sujetarse las construcciones e instalaciones en predios y vias

publicas, a fin de que satisfagan las condiciones de habitabilidad funcionabilidad, seguridad, conservacion y

sustentabilidad;

lll. Autorizar, vigilar, controlar y dictaminar la utilizacién del suelo, y determinar el tipo de construcciones que se puedan

levantar en ellos, en los términos de lo dispuesto por la Ley y los programas de desarrollo urbano;

IV. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como otorgar o negar licencias de construccion especial y permisos

para la ejecucion de las obras y el uso de edificaciones y predios a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento;
.SupoMurnhlmmmmmuyenmmm.mwmdmmmodd

presente Reglamento, levantando las actas circunstanciadas que correspondan;

V1. Promover la participacién de los habitantes, de los propietarios, de los interesados; para la construccion, conservacion

y reparacion de las obras materiales de sus jurisdicciones y de la comunidad;

Vil. Practicar visitas de inspeccion para verificar el cumplimiento del presente Reglamento, levantando las actas

circunstanciadas que correspondan;

Viil. Ordenar la suspensitn de toda clase de obras, por infracciones previstas por este Reglamento;

IX. Llevar un registro clasificado y actualizado de D.R.O., corresponsables y constructores;

X. Utilizar la fuerza pUblica cuando fuere necesario para hacer cumplir sus determinaciones:

XI. Llevar el control de crecimiento, ampliaciones, modificaciones y demas adaptaciones de la via publica, de las colonias,

de los conjuntos de desarrolio y de las poblaciones del Municipio, elaborando y actualizando el padrén y catalogos

correspondientes;

Xll. Ordenar la ejecucién, con cargo a los propietarios, de los trabajos y las acciones necesarias para corregir las

anomalias motivadas por infracciones al Reglamento y sus normas ¥ que los responsables en rebeldia, no las hayan

lievado a cabo dentro del plazo que les fue otorgado para tal efecto;

Xiil. Ordenar las demoliciones de construcciones o instalaciones en los casos previstos por este Reglamento, dictando

las medidas necesarias para su cumplimiento;

XIV. Una vez obtenida la sentencia solicitada, gestionar ante las autoridades correspondientes para que ordene,

conforme a los protocolos legales aplicables, las demoliciones de construcciones o las funciones que estén en los casos

previstos por este Reglamento, dictando las medidas necesarias para su cumplimiento;

XV. Fijar las restricciones a que deben sujetarse las edificaciones y los elementos tales como fuentes, esculturas, arcos,

columnas, monumentos y similares, localizados en Areas de Conservacién Patrimonial, incluyendo las Zonas de

Monumentos Histdricos, Artisticos y Arqueoldgicos de acuerdo a la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas

Arqueolégicos, Artisticos e Historicos, y los programas de desarrollo urbano de la ciudad, los parciales y su Reglamento;

XVI. Coadyuvar con la autoridad respectiva para fijar las restricciones a que deberan sujetarse las edificaciones,

instalaciones y los elementos del mobiliario urbano en el municipio de Mazatlan, con base en el presente Reglamento,

los programas de desarrolio, la normatividad de las autoridades Estatales o referenciales en la materia como el INAH, el

Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) o la Secretaria de Cultura, en su caso;

XVIl. Ordenar la clausura, desocupacién y demolicién, cuando proceda, de edificios peligrosos y establecimientos

insalubres o que causen molestias, para que cese tal peligro o perturbacién;

XVIIl. Regularizar la traza de la via publica y ordenar las medidas necesarias para corregir el alineamiento y pardmetros

de inmuebles que invadan la via publica o no respeten las restricciones conforme a las disposiciones y previsiones del

Reglamento, el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y programas de Centro de

Paoblacién;

XIX. Proponer al Ejecutivo Municipal la calificacién de las sanciones administrativas econdmicas, para que una vez

autorizadas, se contemple en la ley de ingresos;

XX. Otorgar previo estudio socioeconomico emitido por la Autoridad Competente, certificados para obras de construccién

para beneficio social, que no exceda de 60 metros cuadrados; y

XXI. Las demas que establezcan este Reglamento y otras disposiciones Legales.

Articulo 7. Corresponde a Obras Publicas las siguientes atribuciones:
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I.Pmmu.mm.wm.m.mrmm.mymummmﬂw:
Il. Supervisar las obras publicas Municipales realizadas por los contratistas y las de los desarrolladores de conjuntos de
desarrolio;

ll. Otorgar o negar autorizaciones para cualquier tipo de modificacion en las obras plblicas;
N.Vhludwmﬂmhﬂoyuﬂlmdén«h.dmwmugdummdomm
V.Establmhlnormuyptoendmmudn:upeMsiényoonﬂoldnlaobnpﬂbhmolMuidpb.mbonaIo
dispuesto en la Ley correspondiente;

Vi Promovor.gnﬂomr.condruitoropmrluobmsdsurbanludbndemddMuddpb.conllmmqmms
satisfagan las condiciones minimas de operacién;
VII.Dictarlunoﬂnnmm.ﬂvuquomapﬂadmuuLoy.dehanobs«vwonheomm.Mny
control de las obras publicas;
Vm.Llovarunpldrﬁndecontmlsmdoobrapﬁblica‘enelquesedasiﬁquenalnpenonulnwhlmel.deawem
con su especialidad, capacidad técnica y econdmica;

IX. Licitar la obra publica del Municipio, de conformidad con la normatividad existente;
xmmm«muum«mwupmmmm.m«um.mmm
previstos en el presente Reglamento, y

XI. Las que establezcan este Reglamento y demds disposiciones legales.

Articulo 8, Corresponde a Servicios Publicos Municipales, las siguientes atribuciones:

I. Promover el crecimiento y desarrollo de los servicios publicos en el municipio;

Il. Coordinar el buen funcionamiento de los servicios publicos;

Ill. Supervisar las obras piblicas realizadas por constructores y contratistas de obra y por los promotores en los conjuntos
de desarrollo;

IV. Vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones legales en materia de servicios piblicos;

V. Organizar, coordinar, proporcionar, supervisar, controlar, evaluar y mantener en condiciones de operacion los
Servicios Pablicos Municipales de parques, jardines, mercados, rastros, alumbrado pablico, aseo y limpia, panteones, y
los demds que preste directamente el Municipio, con el concurso del Gobierno del Estado, o de los organismos publicos
m.mmmequmrMoummﬁMWomm
por medio de concesion otorgada a particulares;
wwwumwamymmmmmmmudmmmmaumm;

VII. Vigilar que en la prestacién de los servicios publicos se cumpla con las disposiciones relativas al Reglamento
Ambiental y Cambio Climatico del Municipio de Mazatian, y

Viil. Las demas atribuciones que sefialen las Leyes y Reglamentos.

Articulo 9. Corresponde al Coordinador del Juzgado Civico, las siguientes atribuciones:

I. Imponer las sanciones previstas en el Bando de Policla, Buen Gobierno y Justicia Civica, asi como sancionar las
violaciones que se realicen al presente Reglamento;

II. Conocer de todas las conductas que presuntamente constituyan faltas o infracciones a las disposiciones contenidas
en los Reglamentos Municipales;
III.WymmmmmwommmmMnmwammmammm
Municipales, y

IV. Las que establezcan este Reglamento y de las disposiciones legales.

cAapiTULO I
CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 10, Para efectos del presente Reglamento, las edificaciones en el Municipio de Mazatian se clasificarén en los
siguientes géneros y rangos de magnitud, debiéndose considerar las cifras minimas de esta tabla, como base de
aplicacién de las normas y especificaciones técnicas estipuladas en este Reglamento.

CLASIFICACION DE EDIFICACIONES SEGUN GENEROS Y RANGOS DE MAGNITUD. GENERO MAGNITUD E
INTENSIDAD DE OCUPACION

Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrén la siguiente clasificacion, segin su uso y tamario:
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